OFFENTLICHER NOTAR

Die Treuhandabwicklung: Sicher bei Kaufvertragen

Gefahrloses AbschlieBen von Vertrdgen gewahrleisten: Wer kann Treuhander sein und
welche Rechte und Pflichten hat dieser?

Uber Mdglichkeit, alle an einem Kaufvertrag beteiligten Parteien, das sind in jedem Fall
zumindest Verkaufer und Kaufer, aber in weiterer Folge auch sonstige Beteiligte, meist
Banken, Bausparkassen oder andere Kreditgeber, so abzusichern, dass eine fir alle
Klienten gefahrlose Vertragsabwicklung gewahrleistet ist.

Die Interessenslage bei Verkaufer und Kaufer ist naturgemafR bei jedem Kaufvertrag
verschieden, meist diametral entgegengesetzt: Der Verkdufer mochte zuerst das Geld
erhalten, bevor er sein Eigentum an der Liegenschaft aufgibt. Umgekehrt der Kéaufer - dieser
will zuerst als grundbucherlicher Eigentimer aufscheinen, bevor er das Geld aus der Hand
gibt.

Haufig sind auch Banken auf der Verkéufer- und/oder Kauferseite mit im Spiel. Ist die
Liegenschaft belastet und noch ein Kreditbetrag offen, willigt die Bank erst in die
grundbiicherliche Loschung ihres Pfandrechts ein, wenn ihr die Sicherheit geboten wird,
dass sie die noch offene Summe erhdlt. Finanziert der Kaufer hingegen mittels einer Bank,
so ist diese nur dann bereit, Geld zur Verfigung zu stellen, wenn ihr zugesichert wird, dass
sie mit ihrem Pfandrecht im Grundbuch an der vereinbarten Stelle (z.B. im optimalen Fall im
ersten Rang) aufscheint.

Unabhangiger Treuhander bringt Interessen unter ein  en Hut

Diese verschiedenen Interessen unter einen Hut zu bringen, erfordert die Einschaltung eines
unabhangigen Treuh&nders, der samtlichen Beteiligten verpflichtet ist und fir die
ordnungsgemaéfe Durchfiihrung der Vertragsabwicklung haftet.

Wer kann ein Treuh&nder sein?

Treuhander konnen Notare und Rechtsanwélte sein. Notare sind auf Grund ihrer
Berufsvorschriften zur Unparteilichkeit verpflichtet. Rechtsanwalte, die in Gerichtsprozessen
nur eine Partei vertreten, missen darlegen, ob sie in einer Kaufvertragssache beide Parteien
vertreten.

Dem Treuhander wird von beiden Vertragsseiten die Vollmacht zur Durchfiihrung einer
Kaufvertragssache erteilt. Damit hat es der Treuhander in der Hand, wann er Geld
ausbezahlt und Grundbuchseintragungen vornimmt.
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Dadurch ist ausschlieB3lich ein Treuhander in der Lage:

« dem Verkaufer zu garantieren, dass er sein Eigentum nur dann aufgibt, wenn der
Kaufpreis sichergestellt und zum vereinbarten Zeitpunkt an ihn ausbezahlt wird;

* dem Kéaufer zu garantieren, dass der Kaufpreis erst dann ausbezahlt wird, wenn er
grundbicherlicher Eigentiimer der gekauften Liegenschaft ist

« der im Grundbuch sichergestellten Bank des Verkaufers zu garantieren, dass sie im
Zuge der Abwicklung den noch offenen Geldbetrag erhalt;

« der finanzierenden Bank des Kéaufers zu garantieren, dass sie ihre grundbicherliche
Sicherstellung durch ein Pfandrecht im vereinbarten Grundbuchsrang erhalit.
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