OFFENTLICHER NOTAR

Grundsatzliches Uber Vertrage

Rechtsordnung und Gesetze geben jedem von uns die Maoglichkeit, die rechtlichen
Beziehungen zu unserer Umgebung nach unserem eigenen freien Willen zu gestalten.

Rechtsgeschafte und Vertrage

Rechtsgeschéfte sind Handlungen, mit denen jemand rechtliche Folgen herbeifiihren will.
Dies kann in der Erklarung nur einer einzelnen Person bestehen, z.B. indem man einen
Versicherungsvertrag oder ein Zeitungsabonnement kindigt.

Meistens besteht rechtliches Handeln aber darin, dass zwei Personen Willenserklarungen
abgeben, die einander entsprechen. Dann entsteht ein Vertrag.

Beispiel: Kaufvertrag

Ein Verkaufer bietet dem Kéaufer ein Objekt um 100.000 Euro an und der Kaufer erwidert, er
mdchte dieses Objekt um 100.000 Euro kaufen. Dann kommt mit den Ubereinstimmenden
Erklarungen der beiden Personen ein Kaufvertrag zustande.

Es muss jedoch nicht immer um so grolRe Geschafte gehen. Auch der Kauf einer
Wurstsemmel beim Fleischhauer funktioniert nach demselben Prinzip. Auch wenn der Kéufer
gar nicht genau den Preis weil3, aber den vom Verkaufer genannten Preis bezahlt.

Wie man sieht, muss ein Kauf nicht unbedingt schriftlich festgehalten werden. Prinzipiell
erlaubt unsere Rechtsordnung auch mindliche Vertrdge. Nur ausnahmsweise stellen unsere
Gesetze ,Formvorschriften” auf, meist aus dem Grund, um einen unuberlegten, Ubereilten
Abschluss eines Geschéftes zu verhindern.

Nur nebenbei sei erwdhnt, dass ein Vertrag unter Umstédnden nicht einmal mundlich,
sondern sogar durch stillschweigende, schliissige Willenserklarungen zustande kommen
kann. Wenn z.B. ein Mieter nach Ablauf der - schriftlich oder mindlich - vereinbarten
Vertragsdauer weiterhin in der gemieteten Wohnung bleibt, dem Vermieter weiterhin
monatlich Miete auf sein Konto Uberweist, und der Vermieter die Miete mehrere Male
anstandslos entgegennimmt und den Mieter weiter wohnen lasst, bedeutet das eine
stillschweigende Verlangerung des Mietvertrages.

Schriftlich oder mundlich

Aber zurtick zum Kaufvertrag: Wie erwahnt, sind Kaufvertrage prinzipiell formfrei. Sie kénnen
also auch muindlich abgeschlossen werden. Natirlich sagt einem schon der gesunde
Hausverstand, dass man fir den Kauf einer Packung Zigaretten keinen schriftlichen
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Kaufvertrag aufsetzen wird und dass man umgekehrt beim Kauf eines PKws sehr wohl einen
schriftlichen Vertrag abschlieRen sollte. Um je mehr es bei einem Vertrag geht, umso eher
wird man einen schriftlichen Vertrag vereinbaren.

Freiheit von Willensmangeln

Ein weiteres Erfordernis eines glltigen Vertrages ist die sogenannte Freiheit von
Willensméngeln.

Darunter versteht man einerseits, dass die Erklarungen der Vertragsparteien ernst und nicht
nur zum Spall gemeint sein missen. Andererseits aber auch, dass keine Vertragsseite sich
in einem Irrtum befindet oder zu einer Erklarung oder Handlung gezwungen wurde. Dazu
naheres in unserem zweiten Artikel.

Formvorschriften sind Schutzvorschriften

Grundsatzlich herrscht in der 6sterreichischen Rechtsordnung das Prinzip der Formfreiheit.
Wo dieses Prinzip der Formfreiheit durch Formvorschriften durchbrochen wird, haben diese
eine Schutzfunktion: Schutz vor Ubereilung, Schutz vor mangelnder Aufklarung,
Beweissicherung. An Formvorschriften gibt es die ,einfache”, normale Schriftlichkeit und die
Notariatsaktspflicht.

Ein Beispiel fur normale Schriftlichkeit ist die Birgschaftserklarung. Bei ndherem Hinsehen
erkennt man, dass es sehr gefahrlich wére, wenn man Personen durch miundliche
Abmachung zu Burgen machen kénnte.

Die Form des Notariatsaktes gewahrleistet, dass der Vertragstext den Parteien vorgelesen
und erlautert wird und die Parteien dem unparteiischen Notar Fragen stellen kdnnen. Dies
soll dazu dienen, vorschnelles Handeln zu verhindern und die Parteien vor Schaden zu
bewahren. Deshalb sind z.B. Schenkungen und Erbverzichte notariatsaktspflichtig.
Denselben Schutz vor Uberlistung haben auch die Formvorschriften fiir Testamente , die
verhindern sollen, dass jemandem eine Unterschrift ,herausgelockt* wird. Gerade bei einem
nicht eigenhandigen Testament ist die notarielle Beratung unerlasslich.
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